Matr.nr. 9 g, h, i, Greve kommune

12 no, np, nq, nr, ns, Teknisk forvaltning
nt, nu, nv, nx, ny, nz, Holmeagervej 2
nee, ng, oa, ob, 2670 Greve Strand
27c,d,e, f,g, h,i

k,l,m,n,o,p,q,r,
s,t,u,v,xvy,z e, 0,

aa, ab, ac, ad, ae,

af, ag, ah,

45 h, k, i,

samt del af 45 c,

alle Karlslunde by og sogn.

DEKLARATION

| anledning af stedfunden udstykning af ejendommene matr.nr. 9 a, 12 fb, 27 a og 45 c, Karlslunde by
og sogn, paleegger undertegnede ejere af naevnte ejendomme falgende af Greve kommunalbestyrelse
godkendte servitutter, som skal respekteres af nuveerende og fremtidige ejere af de ovenfor neevnte
ved udstykningen fremkomne ejendomme samt parceller, der senere udstykkes herfra.

1. Deklarationens gyldighedsomrade

1.1. De i neerveerende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed inden for det pa
vedhaeftede kortbilag (dateret d. 28.1 1974) med kraftig stiplet linie beliggende omrade.

2. Udstykning.
2.1. Udstykningen skal foretages efter de pa kortbilaget angivne retningslinier.
2.2. Udstykning udover det pa kortbilaget viste, kan kun finde sted i overensstemmelse med et af

Greve kommunalbestyrelse forud godkendt projekt.

2.3. | forbindelse med udstykning af parceller skal samtlige veje, stier og feellesarealer udskilles i
matriklen som seerskilte matrikelnumre.

3. Grundejerforening.

3.1. Alle ejere af grunde inden for deklarationsomradet er pligtige at veere medlemmer af en af
Greve kommune godkendt grundejerforening for omradet.

3.2 Foreningens stedlige omrade fastsaettes af kommunen, séledes at foreningens omrade ikke
blot kan omfatte hele deklarationsomradet eller en del af dette, men ogsa grunde uden for det
af neervaerende deklaration omfattede omrade.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

6.2.
6.3.

Grundejerforeningen skal dannes senest 2 maneder efter, at Greve kommunalbestyrelse har
fremsat krav herom. Udstykkerne er pligtige til at tage initiativet til foreningens oprettelse.

Det pahviler grundejerforeningen at vedtage de for denne ngdvendige love. For at vaere
gyldige skal lovene godkendes af Greve kommunalbestyrelse. Eventuelle aendringer i
foreningens love skal ligeledes godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal patage sig alle de under en sadan forening normalt hgrende
feellesopgaver.

Pligten til medlemskab geelder ikke Greve kommune som ejer af arealer til offentligt formal,
der ikke pateenkes bebygget.

Etablering af feelles anleeg.

Ved feelles anleeg forstas veje, stier (inkl. belysning), niveaufri skaeringer, p-pladser og feelles
friarealer (der skal anvendes til park, legeplads og lignende) ekskl. Stgjvold mod
Vestmotorvejen pa matr.nr. 45 c, Karlslunde by og sogn.

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, i hvilket omfang og til hvilke tidspunkter de inden for
deklarationsomradet beliggende faelles anlaeg skal bringes til udfgrelse. Forinden Udfarelsen
skal kommunalbestyrelsen godkende projektet. Det bemeerkes, at anleeg af den i § 4.1
nzevnte stgjvold inkl. evt. beplantning foretages af Greve kommune for dennes regning.

Inden vej- og stianleeg pabegyndes, skal alle kloakledninger i disse veere udfert. Sidelgbende
med anleeg af midlertidig kerebane skal alle gvrige forsyningsledninger (herunder
vandledninger, el-jordkabler og feellesantenneanleeg) nedleegges. Anleeg af endelige veje
med kantsten, fortove og vejbelysning skal senest ske, nar kommunalbestyrelsen i medfer af
§ 4.2 fremseetter krav herom.

Grundejerne skal tale de med udfgrelsen af feelles anlaeg forbundne ulemper, herunder vej-
og stiskraninger ind pa ejendommene, uden at de i den anledning kan kraeve erstatning.
Bestemmelsen geelder ogsa de i forhold til deklarationsomradet tilgraensende veje og stier.

Vej-, sti- og feelles friarealer skal vederlagsfrit tilskades grundejerforeningen, sa snart den er
dannet, og for senere udlagte veje, stier og feelles friarealer, sa snart de er udlagt matrikuleert.
Foreningen er forpligtet til at overtage vej-, sti- og feelles friarealer samt til at betale de
dermed forbundne skedeomkostninger. Udstykkeren betaler udstykningsomkostningerne.

Vedligeholdelse af falles anleeg.

Vedligeholdelsen af alle feelles anlaeg inden for deklarationsomradet pahviler grundejerne og
skal udfgres som et samlet arbejde ved foranstaltning af den under § 3 omtalte
grundejerforening i overensstemmelse med kommunalbestyrelsens bestemmelse.

Udgiftsfordeling vedrgrende etablering og vedligeholdelse af faelles anlaeg.

De i § 4.1 omhandlede feelles anlaeg betragtes som et feellesanliggende, hvortil grundejerne
inden for deklarationsomradet er bidragspligtige, uanset om anleegget etableres med eller
uden direkte tilknytning til parcellerne.

Alle udgifter ved etablering og vedligeholdelse af feelles anlaeg skal afholdes af grundejerne.

Grundejernes bidrag, fordeles pa de enkelte grunde med lige store belgb. Udlagte
feellesarealer palignes ikke bidrag. Restparcellen matr.nr. 45 c, Karlslunde by og sogn,
betaler dog 4 parter, der fordeles med 3 til det kommende institutionsareal og 1 til arealet
omkring de eksisterende bygninger.
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Eventuelle bidrag til anleeg uden for omradet fordeles ligeledes efter reglerne i § 6.3.

Kommunalbestyrelsen kan ved en kendelse efter vejlovgivningen fastsaette naermere
bestemmelser angaende vej- og stianlaeeggenes (herunder niveaufri skeeringer) udferelse,
anleegsudgifternes fordeling og bidragets betaling.

For veje og stier samt niveaufri skaeringer, der af kommunen anlaegges eller overtages som
offentlige, finder ovennaevnte bestemmelser tilsvarende anvendelse med hensyn til palaeg og
fordeling af grundejerbidrag.

Overkgrsler og adgange.

Bortset fra sidevejstilslutninger ma der ikke etableres overkgrsler eller — uden
kommunalbestyrelsens samtykke — anden form for adgang til de tilgreensende parceller pa
vejstraekningen A-B samt til Karlslunde Centervej og Skelvej jf. kortbilaget. Langs disse
vejstreekninger er grundejerne pligtige at etablere og vedligeholde en ubrudt hegning (jf. §
16.3).

Ejendomme, der er beliggende ved stier, ma etablere en direkte gaende adgang til disse,
safremt det ikke medferer parkering pa tilstedende facadelgse veje. Grundejerne er pligtige til
at etablere og vedligeholde en ubrudt hegning (jf. § 16.1) i gvrigt mod stier.

Eventuelle lager skal abne ind mod ejendommen.

Faerdelsret.

Alle veje og stier inden for deklarationsomradet skal veere tilgeengelige for offentlighedens
faerden, herunder ogsa tjene som adgangsveje for ejiendomme uden for deklarationsomradet.
Denne bestemmelse kan ikke medfgre pligt for kommunen til at yde tilskud til istandseettelse
og vedligeholdelse efter privatvejlovens bestemmelser.

Det bemzerkes specielt, at den til enhver tid veerende ejer af matr.nr. 27 a, Karlslunde by og
sogn, for sig selv og sin husstand har kerende adgang ad den mellem matr.nr. 27 @ og 27 aa,
ibd. beliggende 6,00 m brede sti.

Feelles adgangsarealer.

De udlagte 3 m brede adgangsarealer til eiendommene matr.nr. 9g, 9 h, 12 nq, 12 nr, 27 d,
27 e,27m, 27 n, 27 q, 27 r, 27 z, 27 & og 45 i ibd., anlzegges som selvsteendige
adgangsarealer til de enkelte ejendomme ovenfor naevnte ejendomme.

Det er tilladt, safremt ejerne af de bererte ejendomme er enige herom, at anleegge
adgangsarealerne som feelles adgangsveje til de respektive ejendomme.

Udgifterne ved sadant anleeg og den fremtidige vedligeholdelse af den feelles adgangsve;j
bekostes af de til enhver tid veerende ejere af de respektive ejendomme med halvdelen til
hver.

Kloakering.

Grundejerne er pligtige at tale kloakering samt at delte i de dermed forbundne udgifter i
overensstemmelse med de i en betalingsvedteegt fastsatte bestemmelser.
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Vandforsyning.

Grundejerforeningen er pligtig, nar kommunalbestyrelsen kreever det, at foranstalte udfart
hovedvandledninger med stikledninger for parcellernes forsyning med drikkevand.
Vandforsyningen foretages af Karlslunde vandveerk.

Samtlige udgifter til ovennaevnte vandforsyningsanleeg skal betales af grundejerne efter de for
vandveaerket gaeldende regler.

Grundejerne er pligtige at aftage deres vandforbrug fra dette anleeg, nar det etableres.

El-forsyning + belysning.

Forsyningsledninger for el skal fremfgres som jordkabler. Vej- og stibelysning skal etableres i
overensstemmelse med et af kommunalbestyrelsen godkendt projekt.

Faellesantenne.

Der skal for hele deklarationsomradet etableres feelles antenneanleeg for radio og TV. Bortset
fra dette faellesanleeg ma der ikke inden for deklarationsomradet udferes udvendige antenner.

Alle udgifter til etablering og vedligeholdelse af feellesantenneanleegget skal afholdes af
grundejerne i feellesskab bortset fra grundejernes tilslutningskabler. Grundejernes
feellesudgifter fordeles pa de enkelte grunde med lige store belgb. Restparcellen matr.nr. 45
¢, Karlslunde by og sogn, betaler dog 4 parter, der fordeles med 3 til det kommende
institutionsareal og 1 til arealet omkring de eksisterende bygninger. Udlagte feellesarealer
palignes ikke bidrag.

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at lodsejere uden for deklarationsomradet tilsluttes
feellesantenneanlaegget. | tilfeelde af uenighed om udgiftsfordelingen fastsaetter
kommunalbestyrelsen denne.

Feallesbestemmelser vedrgrende kloakering, vandforsyning, el-forsyning og belysning samt
feellesantenne.

Grundejerne skal tale de med placeringen og udfgrelsen af ledninger og kabler forbundne
ulemper uden ret til erstatning. For arbejds- og servitutarealer pa grundene i forbindelse med
fremfaringen af kloakledninger ydes der dog erstatning. For sa vidt angar arbejdsarealer
geelder dette kun, safremt ledningsleegningen udferes, efter at tilplantning er foretaget, eller
haveanleeg er etableret pa ejendommen.

Parkering.

Pa parcellerne og pa de i omradet indrettede parkeringspladser ma der ikke foretages
parkering af lastvogne eller lignende ud over 4 timer dagligt. Langtidsparkering af
campingvogne ma ikke finde sted uden for parcellerne. Campingvogne, bade og lignende,
som anbringes pa grundene, ma ikke efter kommunalbestyrelsens skgn veere til gene for
naboerne.

Parkering uden for parcellerne skal ske pa de dertil indrettede parkeringsarealer.

Hean.

Hegn mod feellesanleeg skal udferes som levende hegn, som tradhegn uden overligger i
forbindelse med levende hegn eller som et af de pa vedheeftede tegning viste 4 andre hegn
(if. dog § 16.3). Levende hegn mod vej- og stiarealer plantes mindst 30 cm inde pa egen
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grund og ma ingensinde vokse ud over feerdselsarealet. Tradhegnet skal anbringes mindst 10
cm inde pa grunden.

Raftehegn og lignende méa uanset bestemmelserne i § 16.1 opferes mod fzellesanlzeg,
safremt dette anbringes 17%-2 m fra skel mod feellesarealet, og safremt der mellem skellet og
hegnet etableres en taet beplantning i samme hgjde, som hegnet er trukket vaek fra skellet.

Hegn mod facadelgse veje (jf. § 7.1) skal udfgres som levende hegn i forbindelse med
tradhegn uden overligger. Maks. hgjde 1 m pa tradhegn.

Husdyr.

Pa parcellerne mé ikke holdes andre husdyr end enkelte hunde og katte samt lignende
mindre husdyr, der saedvanligvis holdes i boliger.

Seerlige bestemmelser.

Safremt grundejerne eller grundejerforeningen ikke opfylder de i naerveerende deklaration
neevnte forpligtelser, er kommunalbestyrelsen berettiget til at foranledige forpligtelserne
opfyldt for grundejernes regning.

Pantsikkerhed.

Til sikkerhed for opfyldelsen af de skonomiske forpligtelser, der fglger af nserveerende
deklaration, indremmes der herved Greve kommunalbestyrelse 1. prioritets panteret i de af
deklarationen omfattede ejendomme med at belgb af kr. 88.000,00 fordelt pa ejendommene
som fglger:

Kr. 8.000,00 pa matr.nr. 45 c, ibd., der ved yderligere udstykning overfgres med kr. 2.000,00
til parcel 1 og kr. 6.000,00 til parcel 2.

Kr. 2.000,00 pa hver af falgende matr.nr.:

12 np, ns, nt, nu, nv, nx, 27 e, g, h,i,k, I, m,n,0,p,q,r,s,t, u,v, z, &, @, aa, ae, ag og ah og
45 h, ibd.

endvidere

kr. 1.700,00 pa matr.nr. 12 nr, ibd.

kr. 1.500,00 pa matr.nr. 12 nz og 27 v, ibd.

kr. 1.400,00 pa matr.nr. 27 f, ibd.

kr. 1.300,00 pa matr.nr. 12 nq, 12 oa, 27 ab og 45 i, ibd.

kr. 1.200,00 pa matr.nr. 12 ny og 27 af, ibd.

kr. 800,00 pa matr.nr. 12 nae og 27 ac, ibd.

kr. 700,00 pa matr.nr. 9 g, 27 d og 27 X, ibd.

kr. 600,00 pa matr.nr. 12 no og 45 k, ibd.

kr. 500,00 pa matr.nr. 12 ng og 27 adcs, ibd.

kr. 300,00 pa matr.nr. 9 h, ibd. og

kr. 100,00 pa matr.nr. 91, ibd.

Tinglysning.

Neerveerende deklaration begeeres tinglyst servitutstiftende forud for al pantegaeld pa de i
deklarationens indledning naevnte ejendomme.

Deklarationen begeeres tinglyst pantstiftende i overensstemmelse med bestemmelserne i §
19.

Med hensyn til de pa ejendommene i gvrigt hvilende servitutter og andre byrder henvises til
ejendommenes blad i tingbogen.



20.4.  Alle udgifter ved stempling af nzerveerende deklaration pahviler grundejerne.

21. Pataleret.

21.1.  Pataleretten i henhold til neerveerende deklaration tikommer alene Greve
kommunalbestyrelse, der ogsa skal veere berettiget til at indremme dispensationer fra
servitutbestemmelserne, safremt dispensationerne ikke principielt eendrer deklarationens

indhold.

| henhold til lov nr. 246 af 10.6.1960
§ 4 stk. 2 meddeles herved samtykke til
tinglysning af neerveerende byggeservitut.
Greve Bygningsmyndighed
den 18.4.1974

Jorgen Bach
Borgmester J.Mglgard Olsen
Bygningsinspektar

Tinglyst ved Roskilde Herredsret den 30. april 1974

Som ejer

Tastrup, 3.4.1974
A/S Ernito
sign. Ernst Nielsen

Greve kommune
sign. Jergen Bach og F.sgrensen



